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Das Burgenldndische
Baugesetz

Grundinformation
fir Bauwerber
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Vorwort

Liebe
Burgenlanderinnen
und Burgenlander!

Am 24. Janner 2013 wurde vom Burgenlandischen
Landtag die Novellierung des Burgenlandischen Bau-
gesetzes beschlossen. Dabei wurde das Baugesetz an
die aktuellen Standards der Europdischen Union an-
gepasst und entspricht den Erfordernissen eines mo-
dernen Baurechts.

Den Bediirfnissen der sogenannten “Hauslbauer”
wird ebenso in hochstem MaRe Rechnung getragen
wie auch den Anspriichen professioneller Bautrager.
Damit ist es weiterhin eine klare und verlassliche und
zeitgemaBe Richtschnur fir alle Bauwerber und das
Bau- und Baunebengewerbe.

Besondere Beriicksichtigung findet in diesem Rat-
geber das barrierefreie Planen und Bauen, um Haus
und Heim moglichst lange und in unterschiedlichen
Lebenslagen beniitzen zu konnen.

Auf bautechnisch hochstehendem Niveau wird ge-
wahrleistet, dass alle Bauten klimaschonend, wirt-
schaftlich und technisch ausgereift hergestellt wer-
den kdnnen.

Ich wiinsche allen, die bauen, umbauen oder renovie-
ren viel Erfolg mit ihrem Projekt!

Herzlichst Ihr

¥ Gkl

Mag. Franz Steind|
Landeshauptmann-Stv.



Wo darf ich bauen?

Gebaut werden darf auf jedem Grundstick, wenn
folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Eignung

Ein Grundstiick muss fir das Bauvorhaben geeignet
sein. Das bedeutet, dass Hauser nicht durch Hoch-
wasser, Steinschlag, Hangrutschungen etc. gefahr-
det sein dirfen.

Widmung und Bebauungsgrundlage

Das Grundstick muss eine fir
das Bauvorhaben passende
Widmung haben. Will man
zum Beispiel ein Wohnhaus
errichten, so muss das Grund-
stiick im Flachenwidmungs-
plan als Bauland gewidmet
sein. Es gibt verschiedene
Baulandwidmungen wie Bau- “ —
land-Wohngebiet, Bauland-Mischgebiet, Bauland-
Betriebsgebiet usw.

Nicht jede Baulandwidmung ist fiir ein Wohnhaus
gleich gut geeignet. Ein Grundstiick kann z.B. so-
wohl eine Baulandwidmung als auch eine Griin-
flachenwidmung aufweisen, dann muss bei der
Bebauung darauf geachtet werden, dass sich das
Gebaude ausschlieBlich auf dem als Bauland gewid-
meten Teil befindet.

Auskiinfte Giber die jeweilige Flachenwidmung von
Grundstiicken sowie allfallige Bebauungsplane oder
Bebauungsrichtlinien erteilt das Gemeindeamt.
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Wie muss ich bauen ?

1. GroRe, Bebauungsweise, Abstande

Das Grundstiick muss fiir das geplante Bauvorhaben
die notwendige GroRe aufweisen.

So bedarf ein Grundstick mit offener Bebauungs-
weise (auf beiden Seiten mindestens 3 m Abstand zu
den Grundsticksgrenzen) eine Grundstiicksbreite von
mindestens 15 m.

Die Bebauungsweise wird grundsatzlich durch Bebau-
ungsplane oder Bebauungsrichtlinien der Gemeinde
festgelegt. Falls solche Regelungen nicht vorliegen,
muss die Gemeinde im Zuge des Bauverfahrens fir
jedes einzelne Baugrundstiick die Bebauungsweise
und die Abstande festlegen.

2. Bautechnische Voraussetzungen

Grundsatzlich mussen Bauten fachmannisch und
nach dem Stand der Technik errichtet werden.

Konkret wird verlangt:

+ Mechanische Festigkeit und
Standsicherheit

+ Brandschutz

« Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

- Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

» Schallschutz

+ Energieeinsparung und Warmeschutz

Nahere Bestimmungen dazu finden sich auch in der
Burgenlandischen Bauverordnung 2008, sowie in
den OIB-Richtlinien 1-6 des osterreichischen Insti-
tutes fir Bautechnik - 0I1B (http://www.oib.or.at).




3. Zusatzliche Erfordernisse

+» Das Gebdude muss in das Orts- und Landschaftsbild
passen. Bei dieser Beurteilung ist vom vorhandenen
Baubestand im Umfeld auszugehen.
Eine wesentliche Beeintrachtigung ware z.B. die
Errichtung eines Hochhauses in einem kleinen Dorf.

* Das Baugrundstiick muss verkehrsmaRig erschlos-
sen sein. Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Ab-
wassern, Strom, usw. muss gewahrleistet sein.

+ Bauvorhaben konnen nur dort errichtet werden, wo
durch ihre bestimmungsgemaBe Beniitzung keine
Gefahrdung oder unzumutbare Storung der Nach- =
barn erfolgen kann. Eine unzumutbare Storung
konnte z.B. die Errichtung von Hundezwingeran-
lagen im Bauland-Wohngebiet darstellen.

Wie soll ich beginnen?

" Die ersten Schritte zu lhrem Haus

Wenn Sie

+ einen Bauplatz ins Auge gefasst haben und "

+ das Bauvorhaben annahernd feststeht, - —

fiihrt Sie Ihr erster Weg zur Gemeinde, wo | GEMEINDEAMT

Sie Auskinfte iber die Bebauungsgrundla-

gen einholen.

Die Gemeinde hat insbesondere iiber

folgende Umstande Auskunft zu geben:

+ Flachenwidmung des Grundstiicks

+ Inhalt der Bebauungsrichtlinien

- Bebauungsweise, Abstande, Baulinien,
erlaubte GeschoRzahl.

L

Sie erhalten aber auch Antwort auf alle Fragen, die
Ihr Bauvorhaben betreffen. Auf Verlangen missen
diese Auskinfte schriftlich erteilt werden.
Baubehdrde ist die Gemeinde.




Arten von Bauvorhaben

Nicht fir alle Bauten ist nach dem Baugesetz eine
Baufreigabe oder Baubewilligung erforderlich. Das
Gesetz unterscheidet drei verschiedene Arten von
Bauvorhaben.

A - Geringfiigige Bauvorhaben

MaRnahmen zur Erhaltung, Instandhaltung oder Ver-
besserung von Bauten wie z.B. Trockenlegung, Aus-
tausch von einzelnen Fenstern, Sanierung eines Ka-
mines, oder kleine Pergolen und Gartenlauben, Ab-
stellflachen far bis zu zwei PKW.

Diese geringfiigigen Bau-
vorhaben miissen der Ge-
meinde 14 Tage vor Baube-
ginn schriftlich mitgeteilt
werden.

Die Mitteilung sollte zu-
mindest folgende Informa-
tion beinhalten:

- den Bauwerber

« das zu errichtende bzw. zu sanierende Objekt

« das Material mit dem gebaut wird
(z.B. Ziegel, Holz)

« die Zweckbestimmung

- eine Baubeschreibung und eine Skizze zur Lage
des Bauvorhabens auf dem Grundstiick

/AN

Wenn sich die Baubehdrde nicht innerhalb von 14
Tagen auBert, kann mit dem Bauvorhaben begon-
nen werden. Es ware empfehlenswert, einen Fest-
stellungsbescheid hiertaber zu verlangen.
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B - Anzeigeverfahren

Fiir folgende Bauten muss zumindest eine Bau-
anzeige erstattet werden:

« Errichtung oder Anderung von Gebauden bis
zu einer Wohnnutzflache von 200 m?

« Errichtung oder Anderung von Bauwerken
(z.B. Zaune, Carports...)

- Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden

Die Bauanzeige

Soll z.B. ein Wohnhaus mit maximal 200 m2 Wohn-
nutzflache errichtet werden, so muss nicht unbe-
dingt um eine Baubewilligung angesucht werden,
sondern es kann auch eine Bauanzeige erfolgen.

Liegen alle Unterlagen und Plane vor und werden
keine baurechtlichen Bestimmungen verletzt, er-
teilt die Gemeinde innerhalb von sechs Wochen die
Baufreigabe, und schon ist das Verfahren erledigt.
In diesem Fall findet keine Bauverhandlung statt.

Folgende Unterlagen missen mit der schriftlichen
Bauanzeige vorgelegt werden:

+ Bauplane und Beschreibung in dreifacher
Ausfertigung

+ Zustimmungserklarung der Grundstiickseigen-
timer (Nachbarn), die von den Grenzen
des Baues weniger als 15 Meter entfernt sind,
mit Datum und Unterschrift auf den Bauplanen.

+ Energieausweis

+ Grundbuchsauszug (nicht alter als drei Monate)

- Verzeichnis der Grundstiickseigentimer
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Die Bauplane und die Baubeschreibungen sind von
einem befugten Planverfasser (z.B. Baumeister) zu
erstellen. Sie miissen vom Planverfasser und vom
Bauwerber unterschrieben sein.

Hat die Gemeinde gegen die Baufreigabe Bedenken,
so muss sie innerhalb von sechs Wochen den Bauwer-
ber auffordern, um Baubewilligung anzusuchen.

In bestimmten Féllen besteht keine Energieausweis-
pflicht. So muss z.B. fiir einen Zubau zu einem Ge-
baude, der nicht groBer als 50m? ist (z.B. Wintergar-
ten), und bei Umbauten im Inneren des Gebaudes
kein Energieausweis erbracht werden.

C - Bewilligungspflichtige Bauvorhaben
Fiir alle Bauvorhaben, die

- nicht geringfigig sind,

- deren Wohnnutzflache 200 m2 iibersteigt,
oder fir die

- keine Bauanzeige erfolgen konnte (wenn z.B.
nicht alle Nachbarn mit dem Bauvorhaben
einverstanden sind), ist eine Baubewilligung
erforderlich.

Das Verfahren wird mit einem Antrag auf Baubewilli-
gung eroffnet, eine Bauverhandlung muss durchge-
fuhrt werden. Sie brauchen dazu dieselben Unter-
lagen wie fir eine Bauanzeige (ausgenommen die
Zustimmungserklarungen der Nachbarn).

Ergibt die Priifung des Bauvorhabens, dass allen
baurechtlichen Bestimmungen entsprochen wurde,
hat die Baubehdrde binnen 3 Monaten die Baube-
willigung mit Bescheid zu erteilen.

[
= I
I :
i
w 2
1
KIND 1
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Jetzt geht’s los

Wenn alle Bewilligungen vorliegen, kann mit dem
Bau begonnen werden.

Der Bauwerber hat der Gemeinde den Baubeginn
bekannt zu geben und dafiir zu sorgen, dass die von
der Baubehorde ausgestellte Bauplakette gut sicht-
bar auf der Baustelle angebracht wird.

Der Bauwerber ist generell fir die
ordnungsgemadle Ausfiihrung 4
seines Baues verantwortlich.
Er darf mit der Ausfihrung
der Arbeiten nur gesetzlich
befugte Personen beauf-
tragen und hat daruber
hinaus dafir zu sorgen,
dass nur Baumaterialien
verwendet werden, die in
Osterreich zugelassen sind.

" Stadt/ Gemeinde
£ MUSTERDORF
/4

f' Baustellenausweis Nr. 01/00001-2013

' Baustelle: Max MUSTERMANN

Haup Be 55

P MUSTERDORF

. Baufiihrer: BM Ing. BEISPIELHAFT

Adresse

Postleitzahl VORBILDSTADT

MUSTERDORF am, 25.01.2013
b\ Dieser Ausweis ist auf die Dauer der Bauarbaiten der Firma /(g
- . auf dem Bauplatz gut sichtbar anzubringon, e

Bei groBeren Gebauden (mehr i p
s & Missbrauch wird bestraft! _.‘;'.:-"

als 200 m? Wohnnutzflache) ist
fur die Durchfiihrung des Bauvor-

habens ein Baufihrer zu bestellen. In diesem Fall Dlesey Yo der
: = e e X Baubehdrde aus-
ist der Baufihrer fir die ordnungsgemaBe Abwick- gestellte Bau-
lung des Bauvorhabens verantwortlich. plakette ist gut
sichtbar auf
der Baustelle
anzubringen.

~ Bitte beachten: Vor rechtskraftiger Erteilung der
Baufreigabe bzw. der Baubewilligung darf mit dem
Bau nicht begonnen werden!
Die Baubehorde kann sich von der ordnungsge-
maBen Bauausfiihrung jederzeit durch Besichtigung
Uberzeugen. Stellt sie Mangel fest, missen diese
behoben werden.
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Glickwunsch - endlich fertig!

Ein Haus zu bauen, ist eine anstrengende Angelegen-
heit. Umso groBer der Stolz, wenn man endlich von
seinem fertigen Werk steht. Was ist noch zu tun?

_ Fertigstellungsanzeige

Die Fertigstellung eines Hauses oder sonstiger Bau-
werke (z.B. Zaune) ist bei der Gemeinde anzuzeigen.

- Schlussuberprifungsprotokoll

Mit der Fertigstellungsanzeige ist bei Gebduden (z.B.
bei Einfamilienhdausern) ein Schlussiberprifungspro-
tokoll vorzulegen. Es muss von einem Bausachver-
standigen (z.B. Baumeister, Architekt) unterschrieben
sein. Dieser darf an der Bauausfithrung nicht beteiligt
gewesen sein! Er bestatigt mit seiner Unterschrift,
dass das Haus der Baufreigabe bzw. der Baubewilli-
gung entsprechend errichtet wurde. Wird das Proto-
koll nicht vorgelegt, muss die Gemeinde die Schluss-
iberprifung durch einen von ihr beauftragten Sach-
verstandigen vornehmen lassen.

Rauchfangbefunde und Uberpriifung
eines Elektrotechnikers

AuRerdem miissen mit der Fertigstellungsanzeige
auch der Rauchfangbefund und der Uberpriifungs-
befund eines Elektrotechnikers vorgelegt werden.

- Einmessplan

Weiters muss bei einem neuen Gebaude bzw. bei
einem Zubau ab 20 m2 ein Plan {iber dessen genaue
Lage vorgelegt werden.
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Nach Erhalt der erforderlichen Unterlagen erteilt die
Gemeinde die Benitzungsfreigabe. Ab diesem Zeit-
punkt kann das Haus bewohnt werden.

Pflege von Grundstiicken

Im Interesse des guten Zusammenlebens aller Be-

wohner im Ort gibt es im Baugesetz eine Bestim-
mung uber die Pflege von Grundstucken im Bau-
land. Diese sind in einem gepflegten, das Ortsbild
nicht beeintrachtigenden Zustand zu halten. AuBer-
dem darf von einem Grundstiick keine Gefahr fur
Menschen oder Sachen ausgehen.

Wird ein Grundstiick nicht ordnungsgemaR ge-

pflegt, hat die Gemeinde die entsprechenden MaR-
nahmen auf Kosten des Besitzers zu setzen.

~ Leitweise Benutzung eines

fremden Grundstiickes

Der Eigentimer eines Grundstiickes hat die voriber-
gehende Beniitzung seines Grundstiickes fiir gene-
hmigte Bautatigkeiten des Nachbarn zu dulden,
wenn diese Arbeiten auf andere Weise nicht oder
nur unter hohen Kosten durchgefiihrt werden kon-
nen (z.B. Verputzen einer an der Grundstiicksgrenze
stehenden AuBenwand). Nach Abschluss der Arbei-
ten muss der vorherige Zustand des Nachbargrund-
stiicks wieder hergestellt werden.

. Abbruch von Gebauden

Der Abbruch eines Gebaudes ist der Gemeinde
ebenfalls im Voraus anzuzeigen. Stimmen die An-
rainer mit ihrer Unterschrift zu, kann nach einer
Wartefrist von vier Wochen mit dem Abbruch be-
gonnen werden. Erfolgt keine “Abbruchsanzeige”,
muss eine “Abbruchbewilligung” beantragt wer-
den. Dieses Verfahren verlduft dann so wie das Be-
willigungsverfahren.
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Weitere wichtige Neuerungen

~ Wird nachtraglich eine Warmedammung angebracht,
diirfen Abstande unterschritten und Baulinien iber-
baut werden, wenn Ortsbild und Sicherheit von Per-
sonen und Sachen nicht beeintrachtigt werden. Aber:
keine Verbauung tiber die Grundstiicksgrenzen!

| Fur Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen bis
5 kW Engpassleistung, die parallel zu Dach- oder
Wandflachen auf diesen aufliegen oder in diese ein-
gefiigt sind, ist kein Bauverfahren mehr erforderlich. =

~ Niveauanderungen im Bauland zahlen nun auch als
Bauvorhaben. Wenn diese die Hohe von 1 m und
eine Flache von 100 m? {berschreiten, miissen sie
jedenfalls angezeigt werden.

.~ Bei Wohngebauden und Wohnhausanlagen ist fir
jede Wohneinheit mindestens eine Garage oder ein
PKW-Abstellplatz vorzusehen.
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Barrierefreies Bauen -
Vorteile fiir alle

Barrierefreies Bauen bietet allen Menschen dieselbe
Nutzungsqualitat. Unabhangigkeit im Alter, nach Un-
fallen oder kurzfristigen Verletzung wie Briichen oder
Banderrissen, sowie bei chronischen Erkrankungen.
Barrierefreies Bauen heilt Bauen firs Leben, sodass
Sie alles, unabhangig von den Mobilitatsanforderun-
gen dauerhaft nutzen konnen. Barrierefreies Bauen
bedeutet bauen auch fir morgen.

Wird die Barrierefreiheit bereits = ==

in der Planung beriicksichtig, ( &'/ BO\

ist der finanzielle Mehraufwand g 1
gering. 5
Forderung - !
Das Land Burgenland férdert im = j N| ‘]
Wohnbau zusatzlich noch MaB- | AR Lo '.i_-_;
nahmen zur Schaffung von Bar- Eig Bon o

a;
o
' 4

rierefreiheit.

Auch andere Unterstiitzungen IL X
(2.B. bei PVA, AUVA, ...) konnen Lt s
beantragt werden. | LI’_\r
Ndhere Informationen bietet 2
der Osterreichische Zivilinvali- |

denverband 0zIV. Foto 02V

Spezialisten gefragt

Generell ist anzumerken, dass Barrierefreiheit ei-
ner eigenen Planung durch Spezialisten bedarf, um
den Anspruch von Design und Funktionalitat mit-
einander zu vereinen. Richtige Planung heiBt auch
morgen noch zu Hause sein zu kdnnen.
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~ Richtlinien

Die Richtlinien zum Barrierefreien Bauen sind in der
ONORM B 1600 ,Barrierefreies Bauen - Planungs-
grundlagen” festgelegt!
Einige der Punkte darin sind:
+ Rampen diirfen eine Neigung von 6%
nicht bersteigen
« Ausreichende Bewegungsflachen
(mind. 150cm) bei Tiren und Richtungs-
anderungen
- Wendekreise mit einem Durchmesser
von 150cm in allen Raumen
- Stufenloser Eingang im Erdgeschoss
Turbreiten
+ Ausfiihrung von beidseitigen Handlaufen
Sanitarrdume

.

Néhere Informationen:

BURGENLAND

B e . ==
oz 'v 02682 / 930 80 400

— office@oeziv-burgenland.at

macht stark www.oeziv-burgenland.at

www,caziv-burgenland. at

Foto OZIV













